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JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAD

Tribunal de Justica do Estado do Maranhao

PJe - Processo Judicial Eletronico
D avill ™

Numero: 0800380-70.2024.8.10.0009

Classe: PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Orgao julgador: 4° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo de Sio Luis
Ultima distribuicdo : 15/03/2024
Valor da causa: R$ 5.689,57
Assuntos: Direitos / Deveres do Condémino
Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipacdo de tutela? NAO

22/10/2024

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

CONDOMINIO RESIDENCIAL HOME PRACTICE
(DEMANDANTE)

TIAGO ANDERSON LUZ FRANCA (ADVOGADO)
MARILIA MENDES FERREIRA registrado(a) civilmente
como MARILIA MENDES FERREIRA (ADVOGADO)

FERNANDO SALIM BRAIDE (DEMANDADO)
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FERREIRA E FRANCA

Advocacia e Consultoria Juridica
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO 4° JUIZADO
ESPECIAL CIVEL E DAS RELACOES DE CONSUMO DE SAO LUIS/MA

CONDOMINIO RESIDENCIAL HOME PRACTICE, pessoa juridica
de direito ptivado, insctita no CNPJ sob o n°. 29.259.160/0001-31, com sede na Rua
Rubens Tavares, s/n, Cohab Anil IV, Sio Luis/MA, CEP 65.051-000, vem respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, com fulcro no artigo Art. 389 do Cédigo Civil e Art. 784, VIII, do

CPC, propor a presente:

ACAO DE COBRANCA DE TAXA CONDOMINIAL

em face de FERNANDO SALIM BRAIDE, brasileiro(a), inscrito(a) no CPF sob o n°

CT .
G <> s ¢ fundamentos que pisa a cxpor:

I-DOS FATOS

A parte requerida ¢ proprieciria do (D
- Ocorre que na qualidade de proprietaria, a mesmo vem descumprindo com o seu

dever de efetuar o pagamento das taxas de condominio, conforme planilha abaixo:

Av. Daniel de La Touche, SN, Cd. Via La Touche Center,
Loja 03 e Sala 106, Cohajap, Sao Luis- MA, CEP: 65072-455

www.ferreiraefranca.adv.br Fones: (98) 3302-2320/ (98) 98314-2638/ 98114-7052
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Diante desta situacio, o Condominio realizou uma cobranca administrativa
através de e-mail e correspondéncia, sem o €xito, ndo restando outra alternativa a ndo ser a

cobranca judicial.

II - DO DIREITO

O Codigo Civil estabelece a obrigacio do pagamento das Taxas de

Condominio, nos seguintes termos:

Art. 1336 Sio deveres do condémino:

I - Contribuir para as despesas do condominio na proporgao
de suas fracOes ideais, salvo disposicio em contrario na
convengio; (alteragio pela Lei n° 10.931/2004).

Da simples leitura dos dispositivos supracitados, aferimos que 0 mesmo, nao
vem cumprindo com as obriga¢des mensais das taxas condominiais, no momento em que
deixa de efetuar o pagamento em seus vencimentos, devendo cumprir com seus acréscimos
legais, como preleciona o artigo antecedente - SAO DEVERES DO CONDOMINO,

estabelecidos pelo diploma civil.

O dever de pagamento das contribuicdes condominiais deriva da natureza

propter rem da Taxa de Condominio.

Neste sentido é o ensinamento de Silvio Savio de Venosa ao discorrer:

Av. Daniel de La Touche, SN, Cd. Via La Touche Center,
Loja 03 e Sala 106, Cohajap, Sao Luis- MA, CEP: 65072-455
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“Com titular de obrigacdes propter rem, sua principal
obrigagdo, a fim de propiciar a vida em condominial, é
concorrer com as despesas rateadas (art 12 da Lei 4591/64;
atual art. 1336, I do Cédigo Civil). Essa obrigacio ¢ a razdo da
propria sobrevivéncia da estrutura condominial. O condémino
inadimplente acarreta prejuizo geral, onerando os
condéminos adimplentes” (VENOSA, Silvio de Savio.
Condominio em Edificio. Indaiatuba/SP: Editora Foco, 2021.)

A otientacao jurisprudencial corrobora com a obrigacio do condémino em

pagar suas contribui¢des condominiais conforme entendimento jurisprudenciais:

Conforme demonstrado, o condomino tem a obrigacio de cumprir com o
pagamento das cotas condominiais e caso este descumpra com a obrigacgdo, sujeitar-se-4 a
aplicagdo de sangGes previstas em lei, conven¢dao condominial e no regimento interno do

condominio.
I1.1. DA COBRANCA DE JUROS E MULTA

O inadimplemento da parte demandada em pagar a taxa condominial, gera
para si consequéncias previstas em lei, conforme coaduna o Cddigo Civil no dispositivo a

seguir:

Art. 1.336, § 1° O condémino que nio pagar a sua contribuigio
ficara sujeito aos juros moratdrios convencionados ou, niao
sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois
por cento sobre o débito.

O Codigo Civil € claro: o condomino que nao pagar a taxa condominial

estara sujeito ao pagamento de juros previstos na Convencao de

Condominio ou, caso nio haja previsdo, a juros de 1% ao més e multa de

até 2% sobre o débito.

Os Tribunais Superiores entendem que o débito condominial possui natureza

liquida e com termo certo de vencimento, i verbis:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA. TAXAS DE
CONDOMINIO. INADIMPLEMENTO. MULTA
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APLICAVEL. PREVISAO LEGAL E NA CONVENCAO DE
CONDOMINIO. TERMO INICIAL DOS
CONSECTARIOS. VENCIMENTO. SENTENCA
REFORMADA EM PARTE. O débito de natureza
condominial, por expressa previsio legal, trata-se de
obrigacio positiva, liquida e com termo certo de vencimento.
Uma vez nio cumprida até a data de seu vencimento, constitui
a mora do devedor (art. 397 do CQ), incidindo, desde entio,
correcio monetaria, juros e multa moratorios, conforme
previsto nos artigos 408 e 1.336, § 1°, do Codigo Civil.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJ-GO -
PROCESSO C&lacute;VEL E DO TRABALHO -&gt;
Recursos -&gt; Apela&ccedil;&atilde;o  C&iacute;vel:
04745032720188090051 GOIANIA, Relator: Des(a).
EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento:
22/03/2021, 4* Cimara Civel, Data de Publicagio: DJ de
22/03/2021).

Por estes motivos, o inadimplemento do devedor o constitui em mora,
gerando deste modo as sangbes previstas em lei, pelo qual pugna pela condenagio do

demandado ao pagamento de todo o valor cobrado.

I1.2 - DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DE COBRANCA EM JUIZADO
ESPECIAL

A Autora teve o dano material de contratar assessor juridico para a realiza¢do
da cobranga no percentual de 20% sobre o valor do débito, o que deve ser assumido pelas
requeridas.

Ademais, destaca-se que este procedimento de cobranca esta perfeitamente
descrito em na convenc¢io/regimento interno/assembleia condominial o qual ficou acordos
que as inadimpléncias em relagdo a taxa de condominio seriam adotados os procedimentos
de cobranga administrativa e judicial, sendo, respectivamente, cobrados os percentuais de
10% e 20% dos condominos inadimplentes.

O Cédigo Civil prevé a obrigacido do devedor de pagar os honoratios,

conforme artigos abaixo.

Art. 389. Ndo cumprida a obrigagio, responde o devedor por
perdas e danos, mais juros e atualizagdo monetaria segundo
indices oficiais regularmente estabelecidos, e honorarios de
advogado.

Art. 395. Responde o devedor pelos prejuizos a que sua mora
der causa, mais juros, atualizacdo dos valores monetatios
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segundo indices oficiais
honorarios de advogado.

regularmente estabelecidos, e

Art. 404. As perdas e danos, nas obrigagdes de pagamento em
dinheiro, serdo pagas com atualizagio monetaria segundo
indices oficiais regularmente estabelecidos, abrangendo juros,
custas e honorarios de advogado, sem prejuizo da pena
convencional.

O Cddigo de Processo Civil aduz em seu artigo 85 a respeito da cobranga

de honorarios i verbis:

Art. 85. A sentenga condenara o vencido a pagar honorarios ao
advogado do vencedor.

§ 1° Sao devidos honorarios advocaticios na reconvengio, no
cumprimento de sentenga, provisério ou definitivo, na
execugdo, resistida ou ndo, e nos recursos interpostos,
cumulativamente.

§ 2° Os honorarios serdo fixados entre o minimo de dez e o
maximo de vinte por cento sobre o valor da condenagao, do
proveito econémico obtido ou, nio sendo possivel mensura-
lo, sobre o valor atualizado da causa, atendidos:

I- o grau de zelo do profissional;

II- o lugar de prestagido do servigo;

ITI- a natureza e a importancia da causa;

IV- o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido
para o seu servigo.

A orientagao jurisprudencial da Turma Recursal de Sdo Luis corrobora com
a obrigacdo do condomino inadimplente no pagamento dos honorarios a titulo de
indenizacdo material conforme os julgados nos processos:

“(...) Em relagio aos honorarios advocaticios, arbitrados em
R$ 8.063,85 (oito mil e sessenta e trés reais e oitenta e cinco
centavos), também inexiste desacerto na sentenga recorrida,
pois o ressarcimento a titulo de despesas com honorarios
advocaticios decorrentes da mora nio se mostra ilegal. O art.
395, caput do Codigo Civil, inclusive, ¢ claro ao dispor que
“Responde o devedor pelos prejuizos a que sua mora der
causa, mais juros, atualizagdo dos valores monetarios segundo
indices oficiais regularmente estabelecidos, e honorarios de
advogado.”. As penalidades decorrentes da inadimpléncia,
por fim, encontram-se expressamente previstas em convengio
(Vide ID 12395457, P. 11). (...) (Turma Recursal de Sao
Luis/MA, Juiz Silvio Suzart dos Santos. PROCESSO N°
0801944 79.2020.8.10.0153. ACORDAO N° 514/2022-1.)
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() Com relagio a cobranga de honorarios advocaticios,
também ndo figura nenhuma ilegalidade, porquanto se
lastreia em previsio especifica constante de Assembleia
Extraordinaria, conforme aponta o documento sob Id
12182818. A jurisprudéncia majoritaria também corrobora com
esse entendimento, sob o argumento de que nio se mostra
razoavel que os outros condéminos suportem despesa extra
com a contratagdo de escritério de advocacia para efetuar a
cobranga de taxas condominiais em atraso. (Turma Recursal
de Sdo Luis/MA, Juiza Andrea Cysne Maia Frota. 0801925-
02.2020.8.10.0015. ACORDAO N°: 563/2022-1).
Assim, restando comprovados os danos materiais causados ao Requerente,
bem como, o nexo causal entre a conduta da requerida e os danos sofridos, estabelecem a
responsabilidade precipua da requerida no pagamento de honorarios advocaticios.
Assim, restando comprovados os danos materiais causados ao Requerente,

bem como, o nexo causal entre a conduta da requerida e os danos sofridos, estabelecem a

responsabilidade precipua da requerida.

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:
a) A condenacdo da parte requerida ao ressarcimento do total de R$ 5689,57 referente as
taxas de condominio, juros, multa e honorarios de cobran¢a, bem como, tudo que vencer até

o transito em julgado.

b) Requer a citagio das partes requeridas para apresentar contestacdo sob pena de revelia;

¢) Requer ainda, a producéao de todos os meios de provas em direito admitidas, especialmente
pelo depoimento pessoal das partes, juntada de documentos, inquiricao de testemunhas a
serem oportunamente arroladas, pericial e demais meios probantes que se fizerem
necessarios;

d) Seja condenada ao pagamento das custas judiciais e honorarios esses que deverdo ser

corrigidos monetariamente e executados nestes proprios autos.

Da o valor da causa a quantia de R$ 5689,57.

Nestes Termos, pede deferimento.

Sao Luis/MA, 13 de marco de 2024.
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SENTENCA

O caso presente trata de hipotese de execucgao por titulo executivo
extrajudicial. A parte autora requereu a decretagcado da extingdo da execucao pela satisfagao da
divida, em virtude do pagamento da divida realizado administrativamente.

Relatado no essencial. DECIDO.

Dos autos verifico o cumprimento integral da obrigagéo.

Assim, Disciplinando a extingao dos feitos executivos, o art. 904, do Cédigo
de Processo Civil, assim dispoe, in verbis:

Art. 924. Extingue-se a execug¢ao quando:
(-..)
Il - a obrigacao for satisfeita;

(..))

Pelo que se depreende dos documentos colacionados aos autos, a execugao
deve ser extinta, por sentenga, tendo em vista a satisfagao da referida obrigagao.

Ante o exposto, JULGO EXTINTA a presente execucao, na forma do art. 924,
Il, do Codigo de Processo Civil.

Sem custas e honorarios nesse grau de jurisdi¢ao.

P.R.L

Arquive-se com as cautelas de praxe.



LUIZ CARLOS LICAR PEREIRA

Juiz de Direito



